SUPLEMENTO INFORMATIVO PARA LOS INVERSIONISTAS SALVADORENOS

BCR FONDO DE INVERSION INMOBILIARIO DEL COMERCIO Y LA INDUSTRIA (FCI) NO
DIVERSIFICADO

Unidades de participacién en un Fondo de Inversién Inmobiliario

NOMBRE DEL EMISOR: BCR SOCIEDAD ADMINISTRADORA DE FONDOS DE INVERSION
S.A.

NOMBRE DEL FONDO: BCR FONDO DE INVERSION INMOBILIARIO DEL COMERCIC Y LA
INDUSTRIA FCI NO DIVERSIFICADO.

ADMINISTRADOR DEL FONDO: BCR Sociedad Administradora de Fondos de Inversion S.A.

DIRECCION: Centro de Negocios La Uruca, 100 m Oeste de Burger King de La Uruca contiguo a
la agencia de autos Kia-Mazda, San José, Costa Rica.

Teléfono: (506) 2520-8111
Fax: (508) 2291-2500

CORREO ELECTRONICO: fondos@bancober.com

DOMICILIO: San José, Costa Rica

LEYES QUE GOBIERNAN A LA SOCIEDAD ADMINISTRADORA: Leyes de [a Republica de
Costa Rica.

DE LOS FONDOS DE INVERSION CERRADOS: Un fondo de inversion es un patrimonio
auténomo constituido por las aportaciones de diversas personas, denominadas participes del
fondo, administrado por una sociedad gestora quien es responsable de su gestion y administracion.

Al invertir en un fondo se obtiene un nimero de participaciones (unidades de participacion), las
cuales diariamente tienen un precio o valor de mercado, obtenido por la divisidn entre el patrimonio.
valorado y el nimero de participaciones en circulacion. La sociedad administradora define el valor
de las unidades de participacion del fondo, dividiendo el patrimonio en partes iguales, la cual varia
segln sea la rentabilidad del fondo.

El rendimiento del fondo se hace efective en el momento de venta de Ias participaciones, la cual
puede llevarse a cabo en el momento en que se desee en el mercado secundario y dependera de
las condiciones del mismo.

Los fondos de inversion cerrados son aquellos en los que solamente se permite la entrada de un
nidmero maximo determinado de participes. Cuando el fondo se ha llenado, no se permite la
entrada a mas inversores.

Las unidades de participacion del fondo cerrado generalmente no son redimibles directamente por
el fondo, deben venderse en mercado secundario.



Los fondos cerrados pueden tener distinios objetivos de inversion, estrategias, y carteras de
inversion. Ellos fambién pueden ser susceptibles a diferenies riesgos, a la inestabilidad, y a
honorarios y gastos.

El fondo, como patrimonio autonomo es sujeto de derechos y obligaciones, no tiene personeria
juridica, necesita ser representado por la sociedad que lo administra. La sociedad administradora
del fondo de inversién responde por las obligaciones que el fondo contraiga con el patrimonio gue
tenga el fondo. El patrimonio de la sociedad administradora es independiente del patrimonio del
fondo.

CONCEPTOS GENERALES:

s Fondo Cerrado: .
LEY REGULADORA DEL MERCADO DE VALORES N° 7732

Articulo 80. Fondos de inversidn cerrados: aquellos cuyo patrimonio és fijo; las
parlicipaciones colocadas entre el publico no son redimibles directamente por el fondo,
salvo en las circunstancias y los procedimientos previstos en esta ley.

+ Fondo No Diversificado
REGLAMENTO GENERAL SOBRE SOCIEDADES ADMINISTRADORAS Y FONDOS DE

INVERSION:

Articulo 78. Diversificacion de activos
Las inversiones del fondo estan sujetas a las siguientes reglas de diversificacion:

a. Al menos el 80% del promedio anual de los saldos mensuales de los activos del
fondo deben estar invertido en bienes inmuebles.

b. El restante porcentaje debe ser mantenido en efectivo en cuenta corriente para
las necesidades de caja o invertido en valores de oferta publica.

Articulo 79. Limitaciones en materia de ingresos
No mas de un 25% de los ingresos mensuales del fondo puede provenir de una misma
persona flsica o juridica o de personas pertenecientes al mismo grupo financiero o economico.

Articulo 80. Fondos inmobiliarios no diversificados
Las sociedades administradoras pueden constituir fondos inmobiliarios no diversificados,

los cuales pueden tener un limite de concentracién de ingresos superior al establecido en el
articulo 79.

Los fondos inmobiliarios no diversificados deben incluir en su nombre la expresion “Fondo
inmobiliario No Diversificado”.

« Cuando el objeto del Fondo sea por Ingreso:
El fondo distribuira ingresos regulares por concepto de rentas provenientes del pago de los
alquileres de dichos bienes y dividendos e intereses provenientes de los activos del fondo.

DESCRIPCION DEL BCR FONDO DE INVERSION INMOBILIARIO DEL COMERCIO Y LA
INDUSTRIA (FCI) NO DIVERSIFICADO: esta dirigido a inversionistas que cuentan con un alto
grado de conocimiento de las caracteristicas, tanto del mercado de valores costarricenses, asi
como del mercado inmobiliario de este pals, que cuentan con un alto poder adquisitivo. Asimismo,
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estos cuentan con algun grado de asesoria sobre inversiones diferentes a las inversiones en
activos financieros, de tal forma que son capaces de comprender como las técnicas de gestion de
activos, utilizadas por los administradores de carteras colectivas de inversion, son aplicadas en
este caso a cosas del mercado inmaobiliario.

Este s un Fondo que se dirige a inversionistas con un horizonte de inversion de largo plazo, que
desean participar de una cartera inmobiliaria y cualquier plusvalia de estos activos, como resultado
de la revalorizacion de los mismos, Unicamente serd observada en el largo plazo.

Estos inversionistas deben estar dispuestos a asumir riesgos por su participacion indirecta en el
Mercado Inmobiliario y que a su vez pretende obtener una plusvalia por la revaluacién de los
inmuebles (la cual puede ser positiva, nula o negativa).

El BCR Fondo de Inversion Inmobiliario del Comercio vy la Industria FC! no Diversificado es un
Fondeo dirigido hacia inversionistas que no requieren de un ingreso periédico cierto, principalmente,
porque dentro de la cartera del Fonde pueden existir Inmuebles que no generen ingreso por
concepto de pago de rentas. Como consecuencia de lo anterior, en aquellos Fondos que
distribuyen ingresos, éstos pueden verse afectados por condiciones de desocupacion de los
inmuebles que conforman la cartera de inversién del Fondo.

Es un Fondo destinado a un inversionista dispuesto a asumir los riesgos inherentes a una Cartera
de [nversion Inmobiliaria (los cuales seran advertidos mas adelante), iales como darios
ocasionados a la propiedad, inmuebles, desocupacion de éstos, adquisicion de inmuebles
desocupados, incumplimiento por parte de los arrendatarios y procesos legales de desahucio y de
cobro judicial.

Este fondo debido a su politica de inversion y objetivos, se recomienda a aquellos inversionistas
gue ya dispongan un nivel adecuado de experiencia en este tipo de inversiones y/o cuyo
patrimonic les permita soportar perdidas, temporales o incluso permanentes en el valor de sus
inversiones.

Es un Fondo dirigido a inversionistas que no requieren liquidez. Por ser un Fondo cerrado, éste no
recompra las participaciones de los inversionistas a excepcion de lo estipulado en la seccion 7.1
del prospecto. Todos_aquellos inversionistas que deseen ser reembolsados deberan recurrir al
mercado secundario para vender su participacion y son conscientes de que el mercado de
participaciones de Fondos cerrados en el pais todavia no goza de la suficiente liquidez.

CLASIFICACION DE RIESGO DEL FONDO: La calificacion del BCR Fondo de Inversion
Inmobiliario del Comercio v 'a Industria {FCI) No Diversificado es de scr AA+ F3, lo que significa
que la calidad y diversificacion de los activos del fondo, fortalezas y debilidades de la
administracion proporcionan una muy alta seguridad contra pérdidas provenientes de
incumplimientos de pago. Nivel muy bueno. Con relacién al riesgo de mercado, la categoria F3 se
refiere a una “Alta sensibilidad a condiciones cambiantes en el mercado”. La adicién del signo
positivo 0 negativo da referencia de la posicion relativa dentro de las diferentes categorias de
clasificacion.

Otorgada por SC Riesgo, Clasificadora de Riesgo de Costa Rica, en base a la informacion
financiera al 30 de junio de 2013, en comité de fecha de 08 de septiembre de 2013

CIERRE DEL EJERCICIO FISCAL: 31 de diciembre de cada afio



SITIOS QUE PROVEEN INFORMACION DEL EMISOR:
www.hancobcr.com

www.sugeval.fi.cr

WWW.Scriesgo.com

NOMBRE DEL EMISOR: BCR SOCIEDAD ADMINISTRADORA DE FONDOS DE INVERSION
S.A.

NOMBRE DEL FONDO: BCR FONDO DE INVERSION INMOBILIARIO DEL COMERCIO Y LA
INDUSTRIA (FCI) NO DIVERSIFICADO.

TIPO DE FONDO:
Por su naturaleza: cerrado
Por su diversificacion: No diversificado

Por su moneda para la suscripcién o reembolso de participaciones: en Délares de los
Estados Unidos de América.

Por su objetive: ingreso,
Por el mercado en que invierte: Costa Rica.
Por la especialidad de su cartera: Fondo Inmobitiario.
NOMBRE DEL GESTOR DEL FONDO: Lic. Carlos Gamboa Chaves
CLASE DE VALOR: Unidad de participacién en un Fondo de Inversidon Inmobiliario cerrado.

DESCRIPCION DEL VALOR: Unidades de participacion en un Fondo de Inversion Inmobiliario
cerrado, representadas por anotaciones electronicas de valores en cuentia.

Las participaciones de los inversionistas en cualquier fondo estaran representadas por los

certificados de participacion, denominadas también participaciones; cada uno tendra igual valor y
condiciones o caracterisiicas idénticas para sus inversionistas.

DENOMINACION DE LA EMISION CON LA QUE SE NEGOCIARAN EN LA BOLSA DE
VALORES DE EL SALVADOR, S.A. DE C.V.: FIICIBCR
TICKER EN BLOOMBERG: BCRFIICI

FORMA DE REPRESENTACION DE LOS VALORES: anotaciones electrénicas de valores en
cuenta

Titulo representativo de una emision de valores. Puede ser fragmentada en cada uno de los
valores que representa y la transferencia de las titularidades se hace a través de un custodio de
valores

FECHA DE CREACION DEL FONDO: 29/06/2001

MONEDA: Délares de los Estados Unidos de América.
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MONTO DE LA EMISION AUTORIZADA: USD$250,000,000.00 délares de los Estados Unidos de
America. : :

MONTO DE LA EMISION EN CIRCULACION: USD$ 107,940,000 délares de los Estados Unidos
de América.

ACTIVOS NETOS DEL FONDO AL 31 DE DICIEMBRE DE 2013: USD $122,554,550.00.
Fuente: SUGEVAL

CANTIDAD DE UNIDADES DE PARTICIPACION EMITIDAS AL 31 DE DICIEMBRE DE 2013:
21588 (veinte un mil quinientos ochenta y ocho)

- VALOR NETO DE PARTICIPACION POR UNIDAD AL 31 DE DICIEMBRE DE 2013:

US§5,572.75.

Este monto corresponde al valor en libros de la participacién, el cual considera unicamente el valor
nominal, plusvalias y minusvalias de inmuebiles y las reservas.

PLAZO DE LA SOCIEDAD ADMINISTRADORA: Indefinido.
MINIMO Y MULTIPLOS DE CONTRATACION: 1 unidad de participacion.
VALOR NOMINAL DE LAS UNIDADES DE PARTICIPACION: US$5,000.00 por unidad.

PRECIO DE MERCADO DE LAS UNIDADES DE PARTICIPACION AL 31 DE DICIEMBRE DE
2013: US$5.770.

FRACCION QUE REPRESENTA CADA UNIDAD DE PARTICIPACION EN EL FONDO:
Sobre el valor en libros 0.0048%
Sobre el nominal 0.0043%.a

CALCULO DEL VALOR DE LA PARTICIPACION: El valor o precio de la participacion se obtiene
al dividir el valor del activo neto del fondo, calculado al final de cada dia, entre el ndmero de
participaciones en circulacion.

A manera de obtener el Valor Activo Neto, al valor de los activos se les restard el valor de los
pasivos que pudiera tener el fondo a la fecha del calculo.

En el caso de fondos de inversion cerrados, el valor de participacion que se obtenga es de
referencia. No obstante, este valor aplica en los casos en que proceda el reembolso directo.

METODOLOGIA PARA LA VALORACION DE LOS ACTIVOS FINANCIEROS DEL FONDO DE
INVERSION: Los precios diarios de los titulos valores contenidos en el fondo se registraran de
acuerdo con la valoracién realizada por la empresa Proveedor Integral de Precios Centroamérica.
El valor de los activos que conforman el valor del portafolio puede variar dependiendo del precio de
dichos activos y generar variaciones en el valor de las participaciones y por tanto pérdidas o
ganancias en el valor de las mismas.

PERIODICIDAD DE LA VALORACION DE LOS ACTIVOS FINANCIEROS DEL FONDO: Diaria.



METODOLOGIA PARA LA VALORACION DE LOS INMUEBLES DEL FONDO DE INVERSION:
Existiran dos tipos de valoraciones:

s Valoracidn pericial, realizada por un perito incorporadc al Colegio de Ingenieros vy
Arquitectos de Costa Rica.

e Valoracion econdmica, realizada por un experto en finanzas conforme a la metodelogia
dictada per el Superintendente de Costa Rica.

El valor final del inmueble sera la menor de estas dos valoraciones.

BCR Sociedad Administradora de Fondos de Inversion, S.A. debera asignar y retribuir al perito de
acuerdo a las indicaciones establecidas en ia reglamentacion vigente.

Monio pagado durante los Ultimos 5 afios:

Periodos Monto pagado

2008 $40,436.94
2009 $36,162.48
2010 $44,643.80
2011 $60,188.05 -
2012 $43,317.43
Total $224,748.70
Promedio $44,940.74

PERIODICIDAD: Los bienes inmuebles se valoraran una vez al afio y, en todo caso, al momento
de su adguisicién y venta.

FECHA DE TERMINACION DEL FONDO: No tiene vencimiento.

REEMBOLSO DE PARTICIPACIONES: El inversionista que desee hacer liquida su inversion
debera negociar sus participaciones a través de un Puesto de Bolsa en el mercado secundario de
una bolsa de valores autorizada. Por ser un Fondo cerrado, el BCR FONDO DE INVERSION
INMOBILIARIO DEL COMERCIO Y LA INDUSTRIA (FCI) NO DIVERSIFICADO no redimira las
participaciones de los inversionistas. Sin embargo, de acuerdo la Ley Reguladora del Mercado de
Valores y lo establecido en el Reglamento General sobre Sociedades Administradoras y Fondos de
Inversion, el Fondo recomprara las participaciones de los accionistas en los siguientes casos:

a. Liguidacion anticipada del Fondo.

b. Cuando tengan lugar cambios en el régimen de inversién del Fondo, para aquellos inversionistas
que deseen acogerse al derecho de receso.

c. Conversion del Fondo cerrado a uno abierto.



d. En casos de iliquidez del mercado, para lo cual se requerira autorizacion de la Superintendencia
General de Valores. Para todos los casos anteriores se requeriré aprobacion de la Asamblea de
Inversionistas, excepto para o sefialado en el inciso {b).

e. Cambios de la entidad de Custodia C a una entidad de Custodia B.

f. Cambic de control, fusidn y sustitucion de la sociedad administradora.

g. Fusidn de fondos.

En los casos contemplados en los incisos a), c), d), €), f} y g) se requiere del acuerdo de una
Asamblea de Inversionistas del Fondo. Ademas, se requiere haber cumplido en forma previa el
tramite de desinscripcion o de modificacion del Fondo, segln corresponda.

El reembolso de participaciones para fondos cerrados se rige por lo establecido en el articulo 39
del Reglamento General sobre Sociedades Administradoras y Fondos de Inversion, que dice:

B Articulo 39. Reembolso de participaciones de fondos cerrados

Las participaciones de los fondos cerrados pueden ser redimidas por la sociedad administradora
antes de la liquidacidn del fondo, si se presenta alguna de las siguientes condiciones:

a. La conversion del fondo cerrado a uno abierto, conforme a la aprobacion de la asamblea
de inversionistas.

b. En casos de iliquidez del mercado y con aprobacién de la asamblea de inversionistas,
cuando sean autorizados por la Superintendencia.

C. Las condiciones establecidas en los puntos i. y ii. del inciso b de! articulo 23, asi como lo
indicado en los articulos 7 y 26 cuando aplique de este Reglamento.

En todos los casos, el reembolso se sujetara a las mismas reglas de orden de pago y plazo
establecidas para la redencion de las participaciones de [os fondos abiertos.

Los puntos i. y ii. Del inciso b del articulo 23 indican:

8  Articulo 23. Modificaciones al prospecto

L as modificaciones al prospecto de un fondo de inversion se deben realizar de acuerdo con los
siguientes procedimientos:

b. Autorizaciéon previa por el Superintendente de la modificacién del prospecto, segun lo
dispuesto en el articulo 25 de este Reglamento, si se presenta alguna situacion indicada a
continuacion:

i Modificaciones del régimen de inversion, entendido como la naturaleza del fondo (abierto o
cerrado), |a politica de inversion, el nivel en endeudamiento autorizado para el fondo, el aumento
en las comisiones de administracion, entrada o salida maximas establecidas en el prospecto, la
disminucion de la periodicidad de distribucion de los rendimientos hacia los inversionistas y el
aumento en el monto autorizado de fondos cerrados.

ii. Cambio de la entidad de custodia C a una entidad de custodia B; y lo indicado en el articulo
7 y articulo 26 cuando aplique, de esie Reglamento.



Los articulos 7 y 26 se refieren a cuando hay cambio de control, fusion y sustitucion de la sociedad
administradora

Ahora, cualquier cambio a estos mecanismos para el reemboiso de las participaciones, se debe
dar mediante una modificacion al Reglamento General sobre Sociedades Administradoras y
Fondos de Inversion. Para realizar este tipo de cambio, primero; la Superintendencia General de
Valores de Costa Rica debe realizar una propuesta de modificacién que debe poner en consulta a
las entidades reguladas; tras el periodo de consulta, debe elevar la propuesta al Conseje Nacional
de Supervisién del Sistema Financiero y en caso de ser aprobado en esta instancia, debe
publicarse en el diario oficial La Gaceta. '

El reglamento puede ser consultado en la sigtiiente pagina:

http://www.sugeval. fi.cr/normativa/Reglamento%20del%20Mercado%20de%20Valores/RegGenSA

Fl.doc

CONFORMACION DEL FONDO AL 30 DE NOVIEMBERE DE 2013:

El valor de los activos inmobiliarios al dia 5 de diciembre de 2013 para el fondo es de_$140,

440,371.01

, inmuebles del Fondo de Inversion ubicados en C.R
Inmueble Provincias Cantdn
SUPERMERCADO MAXIMERCADQ SAN JOSE DESAMPARADOS
UNIVERSIDAD ULATINA FCI SAN JOSE MONTES DE QCA
CENTRO COMERCIAL PASEO DE LAS FLORES | HEREDIA HEREDIA
CINEPOLIS, COSTA RICA CARTAGO LA UNION
CENTRO COMERCIAL PASEQ DE LAS FLORES,
COMPRAII ‘ HEREDIA HEREDIA
CENTRO COMERCIAL PLAZA ROHRMOSER | SAN JOSE CENTRAL
CENTRO COMERCIAL PLAZA MONTE GENERAL | SAN JOSE PEREZ ZELEDON
CENTRO CORPORATIVO LA NUNZIATURA SAN JOSE CENTRAL
TERRAMALL PARQUEQS CARTAGO LA UNION
CENTRO COMERCIAL PLAZA ROHRMOSER I SAN JOSE =~ |CENTRAL
BODEGAS BTICINO HEREDIA CENADA HEREDIA
CENTRO COMERCIAL PLAZA MONTE GENERAL 1| SAN JOSE PEREZ ZELEDON
CENTRO DE NEGOCIOS LA URUCA FCI SAN JOSE LA URUCA
CENTRO COMERCIAL PLAZA SANTA ROSAl GUANACASTE | LIBERIA
CENTRO COMERCIAL ATLANTIS PLAZA SAN JOSE ESCAZU
EDIFICIO LA URUCA FCt SAN JOSE LAURUC A
CENTRO COMERCIAL PLAZA SANTA ROSA I GUANACASTE | LIBERIA
SAINT JUDE SCHOOL SAN JOSE POZOS DE SANTA ANA
CENTRO COMERCIAL MULTIPLAZA DEL ESTE SAN JOSE CURRIDABAT
UNIVERSIDAD LATINA PEREZ ZELEDON SAN JOSE PEREZ ZELEDON

SAN FRANCISCO, LA

GLOBAL PARK HEREDIA AURORA




LISTADO: Bolsa Nacional de Valores de Costa Rica.
CODIGO ISIN: CRBCRSFL0029

CLASIFICACION DE RIESGO: scr AA+ F3, lo que significa que la calidad y diversificacion de los
activos del fondo, fortalezas y debilidades de la adminisiracion proporcionan una muy alta
seguridad contra pérdidas provenientes de incumplimientos de pago. Nivel muy bueno. Con
relacion al riesgo de mercado, la categoria F3 se refiere a una “Alta sensibilidad a condiciones
cambiantes en el mercado”. La adicion del signo positive o negativo da referencia de la posicién
relativa dentro de las diferentes categorias de clasificacion.

Otorgada por 3C Riesgo, Clasificadora de Riesgo de Costa Rica, en base a la informacion
financiera al 30 de junio de 2013, en comité de fecha de 06 de septiembre de 2013

PERIODICIDAD DE DISTRIBUCION: Trimestralmente

FECHA DE CORTE PARA DETERMINAR INVERSIONISTAS CON DERECHO A RECIBIR LOS
BENEFICIOS: Debido a fa naturaleza del fondo las fechas para determinar el pago de los
beneficios periddicos son: 31 de marzo, 30 junio, 30 de setiembre y 31 de diciembre.

FECHA DE PAGO DE LOS BENEFICIOS: La distribucion se efectuara dentro de los 30 dias
posterioras al cierre trimestral de marzo, junio, septiembre y diciembre de cada afio

POLITICA DE RETRIBUCION AL GESTOR DEL. FONDO: No hay retribucién al gestor por parte
del fondo.

DETERMINACION DEL BENEFICIO A DISTRIBUIR: E! Fondo distribuira el 100% de su renta
liquida, entendida ésta como la suma de rentas por concepto de alquileres e intereses percibidos,
una vez deducidos los gastos del Fondo en que se deba incurrir y el monto de las reservas
aprobadas por el Comité de Inversiones.

Para efectos de la distribucion de rendimientos el inversionista, su representante, o cualquier otra
persona previamente autcrizada podra autorizar de antemanc el deposito automatico en una
cuenta corriente bancaria o de ahorros en el Banco de Costa Rica, o en otro Fondo de Inversion
administrado por BCR Sociedad Administradora de Fondos de Inversion, S.A. o medianie cheque.
Dicho pago estara a cargo del custodio asignado por el Fondo “BCR Valores Puesto de Bolsa
S.A”. La cartera inmobiliaria sera valorada como minimo una vez al afio, siguiendo los criterios
sefialados en el apartado N° 6.2 del prospecto. Las ganancias o pérdidas por plusvalias seran
acumuladas en el precio de la participacion y se realizaran en el momento en que el inversionista
venda sus participaciones en el mercado secundario.

CAUSAS DEL COMPORTAMIENTO DE PRECIOS EN EL CORTO, MEDIANO Y LARGO PLAZO
DE LAS PARTICIPACIONES: Las participaciones o cuotas de participacién del Fondo FCI
mostraron una estabilidad en los mercados bursatiles costarricenses durante el 2007 y hasta el
primer sermestre del 2008.

Sin embargo a finales del 2008 conforme fa situacion de los mercados financieros internacionales
iba empeorando, las econémicas a nivel mundial mostraban un comportamiento negativo y por
ende los instrumentos en dolares presentaban fuertes ajustes a la baja en sus precios, situacion
que también afecte al mercado costarricense.



Ante esta situacion, las autoridades monetarias establecieron una serie de estrategias con el fin de
mejorar las condiciones econdmicas en su momento, medidas que poco a poco mejoraron el
panorama en [os mercados financieros y en € sentimiento de los pariicipantes.

A inicios del segundo semestre del 2009, ya se podian evidenciar los signos de mejoramiento en
muchos sectores econémicos y por ende en ta demanda por instrumentos financieros, por lo que
las participaciones del Fondo FC] volvieron a ser demandadas por los inversionistas en nuestro
pais.

Este nive!l de demanda se dio principalmente por los atractivos rendimientos que ofrece el producto
en relacion a la competencia y a otros instrumentos similares en nuestros mercados y en la region
en general, ademas la escases en la oferta de opciones en délares que practicamente propiciaba
que este nivel de demanda por estos instrumentos se incrementara ain mas y finalmente las
mejores condiciones gue se evidenciaban a nivel mundial que generaron un fuerte incremento en
los precios de las participaciones de FCI.

Desde mediados del 2009 y hasta la fecha las participaciones de FCI1 han mostrado un desempefio
positivo superando inclusive el nivel de $5.900.00 por participacion.

Es necesario recalcar que la excelente diversificaciéon que existe en este fondo ha motivado aun
mas a los participantes a adquirir estos instrumentos, evitando algun ajuste en sus precios ante
posibles necesidades de liquidez de nuestros inversionistas.

PROCEDIMIENTO DE COMPENSACION Y LIQUIDACION:

« Porcompra

o La Casa de Corredores registra la operacion de mercado internacional en ia Bolsa
de Valores de El Salvador

o La Casa de Corredores informa a Cedeval a través de medios electronicos de la
operacion

o Flcliente realiza el pago de la operacion en T+1 (Si la operacién es T+3) a la Casa
de Corredores

o La Casa de corredores envia transferencia bancaria e informa a Cedeval de la
fransferencia.

o La Casa de corredores consulta a Cedeval sobre liquidacion de operacion y
verifica que los titulos valores se encuentren depositados en la cuenta del cliente.

« Porventa

o Lla Casa de corredores registra la operacion de mercado internacional en la Bolsa
de Valores de El Salvador.

o La Casa de corredores informa a Cedeval a través de medios electronicos de la
operacion

o La Casa de cormredores es informada por parte de Cedeval el dia de liquidacion
sobre la transferencia de los fondos.

o la Casa de corredores paga el dia de la liquidacién la operacion al cliente.
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COSTOS:

Compra:

Comisién Casa de Corredora de Bolsa 0.50% minimo - 2.00% maximo mas [VA
{depende de la casa con quién se realice la
operacion).

Comision Bolsa de Valores 0.070625% IVA incluido (segin tabla de
comisiones y tarifas de la Bolsa de Valores de
El Salvador, S.A. de C.V)

Comisién CEDEVAL:

Instruccion Internacional US$ 30.00

Trasferencia de Fondos UsS$ 28.25
(Segun tabla de comisiones y tarifas de la
Central de Depdsito de Valores, S.A. de C.V.).

Venta:

Comisidon Casa de Corredora de Bolsa 0.50% minimo - 2.00% maximo mas VA

- {depende de la casa con quién se realice la
operacion).

Comision Bolsa de Valores 0.0353125% IVA incluido {segin tabla de
comisiones y tarifas de la Bolsa de Valores de
El Salvador, S.A.de C.V.)

Comision CEDEVAL: '

instruccion Internacional US$ 30.00

Trasferencia de Fondos US$ 28.25
(Segin tabla de comisiones y tarifas de la
Central de Depésito de Valores, S.A. de C.V.).

REGLAS PARA SUSCRIPCIONES Y REEMBOLSOS DE PARTICIPACIONES
Suscripciones y Reemnbolsos de Participaciones:

Casos de excepcion en los cuales el fondo puede reembolsar directamente las
participaciones

De acuerdo con el Reglamento General sobre Sociedades Administradoras y Fondos de Inversion
los fondos de inversion cerrados solo podran recomprar sus Titulos de participacion, conforme a
los procedimientos que lfa Superintendencia sefiale, en os siguientes casos:

« Cambio de control, fusion y sustitucion de la sociedad administradora.

+ Desinscripcion del Fondo.

s La conversion del fondo cerrado a uno abierto, conforme a la aprobacién de la asamblea
de inversicnistas.
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e Modificaciones a las politicas de inversion, cambios de la entidad de custodia C a una
entidad de custodia B y cualquier otra modificacion al prospecto que requiera autorizacion
previa por parte de la Sugeval.

e En casos de iliquidez del mercade y con aprobacion de la asamblea de inversionistas,
cuando sean autorizados por la Superintendencia.

+ En todos los casos anteriores, debera mediar una decisién tomada por la mayoria de los
presentes en una asamblea de inversionistas, excepto para los inversionistas que ejerzan
su derecho de receso, situacion en la cual bastara la solicitud de elios.

Mecanismo de colocacion de las participaciones:

De conformidad con lo establecide en el Reglamento de Oferta Pablica de Valores, las emisiones
de las participaciones, podran ser colocadas por BCR SAFI, segtin las necesidades de recursos
del BCR Fondo de Inversion Inmobiliario del Comercio y la Industria (FCI) No Diversificado, por
medio de: ventanilla, subasta (por Bolsa o fuera de Bolsa), y suscripcién (en garantia y en firme),
utilizando Gnicamente un mecanismo para la colocacion de un mismo tracto. BCR SAFI llevara a
cabo las acciones que sean necesarias para que el procedimiento utilizado en cada colocacion,
previa comunicacion por medio de Hecho Relevante, garantice el cumplimiento de los principios de
igualdad de informacién, acceso y precio a los inversionistas. '

BCR SAFI| debera revelar, mediante un comunicado de Hecho Relevante, emitido al menos con
cinco dias habiles en el caso de la primera colocacion y con dos dias habiles de anticipacién en el
caso de colocaciones posteriores, el mecanismo de colocacién seleccionado para cada serie o
tracto, los horarios de recepcion de ofertas, la fecha y hora de asignacion, el parametro de
asignacion, el tipo de asignacion, el tracto a colocar y el plazo para la liquidacion. En el caso de
subasta también se debers indicar el precio maximo de asignacién parcial.

El precio de las participaciones sera de caracter informativo, y por consiguiente no necesariamente
sera el precio al que se asignen las participaciones en forma definitiva, 2 menos que se utilice la
ventanilla, en cuyo caso si constituira el precio de colocacion.

Cabe sefialar que los Comunicados sefialados deberan ser remitidos por Jla sociedad
administradora para las colocaciones en ventanilta, subasta, y suscripciéon en garantia, éstos
altimos para las colocaciones que se efectlien durante el periodo de suscripcion u oferta
establecido. En ¢l caso de contratos de suscripcién en firme y para el caso de colocaciones que se
realicen una vez transcurrido el periodo de suscripcién en garantia, los comunicados deberan ser
enviados por el suscriptor.

LEYES APLICABLES A LOS VALORES DEL PAIS DE ORIGEN DE COSTA RICA: Ley
Reguladora del Mercado de Valores, Codigo de Comercio y todos los reglamentos y normativa
emitida por la Superintendencia Generat de Valores (SUGEVAL)

RETENCION DE IMPUESTOS Y REGIMEN FISCAL EN EL PAIS DE COSTA RICA:

De acuerdo con el articulo 100 de {a Ley Reguladora del Mercado de Valores, “los rendimientos
que reciba el Fondo proveniente de la adquisicidn de titulos y valores, que ya estén sujetos al
impuesto Unico sobre intereses referido en el inciso ¢) del articulo 23 de la Ley No.7092 del 21 de
abril de 1998, o que estén exentos de dicho impuesto, estaran exceptuados de cualquier otro
tributo distinto del impuesto sobre la renta disponible, previsto en la misma ley.
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Los rendimientos percibidos por el Fondo provenientes de titulos y valores u otros activos que
adquiera y gque no estén sujetos al impuesto Unico sobre intereses arriba citado, quedaran sujetos
a un impuesto tnico vy definitivo, con una tarifa del 5.0% (cinco por ciento). La base impoenible serd
el monio total de la renta o los rendimientos acreditados, compensados, percibidos o puestos a
disposicion del Fondo.

Las ganancias de capital generadas por la enajenacion, por cualquier fipo de activos del Fondo,
estaran sujetas a un impuesto tUnico y definitivo con una tarifa del 5.0% (cinco por ciento). La base
imponible sera la diferencia entre el valor de enajenacion y el valor registrade en la contabilidad a
la fecha de dicha transaccion.

Los impuestos descritos en los parrafos segundo y tercero de este apartado se calcularan con el
método de declaracion, determinacién y pago a cargo del Fondo, con un periodo fiscal mensual y
se regiran por las siguientes reglas:

« La declaracion jurada debera presentarse dentro de los primeros diez dias habiles del mes
siguiente a aquel en que se generaron los rendimientos o las ganancias de capital
gravadas, plazo en el cual deberan cancelarse sendas obligaciones iributarias.

* Estos impuestos seran administrados por la Direccion General de Tributacién Directa. El
Poder Ejecutivo queda autcrizado para reglamentar dichos impuestos, incluidos los
métodos técnicamente aceptables de revaluacion de activos.

« El Fondo estara exento de impuestos de traspaso aplicables a la adquisicién o venta de
activos. Asimismo no estaran sujetos al impuesto al activo de las empresas previsto en el
articulo 88 de la ley No. 7092,

Los rendimientos y ganancias del capital generados por las participaciones del Fondo estaran
exonerados de todo tfributo.

REGIMEN FISCAL EN EL SALVADOR: En El Salvador esta forma de inversion esta sujeta a
impuestos. El inversionista debe consultar con su asesor fiscal sobre el régimen fiscal que le es
aplicable al invertir en estos instrumentos financieros. Para mayor informacién revisar la Ley del
Impuesto Sobre la Renta, Articulo 14-A

NEGOCIABILIDAD EN LA BOLSA DE VALORES DE EL SALVADOR: Estos valores son
negociables en mercado secundario en la Bolsa de Valores de El Salvador a través de las casas
de corredores de bolsa.

PROCEDIMIENTO A SEGUIR EN CASO DE PROBLEMAS, LITIGIOS, RESOLUCION DE
CONFLICTOS, SITUACIONES DE NO PAGO DEL EMISOR EXTRANJERO U OTROS EVENTOS
SIMILARES: En el caso de presentarse algin problema de litigios o resolucién de conflictos de!
emisor extranjero u otros eventos similares, el inversionista salvaderefio debera contratar los
servicios de una firma de abogados radicado en la ciudad de San José, Costa Rica. Las unidades
de participacion estan gobernadas por las leyes de la ciudad de San José, Costa Rica.

Servicios Generales Bursatiies S A de CV se compromete a informar, cuande se tenga

conocimiento, de cualquier informacién o hecho relevante relativo al litigio, conflictos o situaciones
de impago del emisor, a los inversionistas.
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INFORMACION DE HECHOS RELEVANTES PARA EL INVERSIONISTA SALVADORENO:

En el momento en que se realice un hecho relevante en Costa Rica de BCR Fondo de Inversion
Inmobiliaric del Comercio y la Industria No Diversificade o cualguier hecho relevante que influya en
el mercado de Fondos de [nversion Inmobiliarios Costa Ricense, el inversionista salvadorefio podra
consultar a través de:

s Pagina web de la Superintendencia del Sistema Financierc: http://hechosr.ssf.qob.sv/

» Pagina web Bolsa de Valores de El Salvador: hitp://www.bolsadevalores.com.sv/hechos-
relevantes

« Pagina web de BCR Sociedad Administradora de Fondos:

https://www.bancober.com/Fondes%20de%20inversion/BCR % 20SAF1%20le%20informalin
dex.htmi

Ademas cada Casa de Corredores de Bolsa, que tenga clientes con posicion, debera de informar
oportunamente a sus clientes de los respectivos hechos relevantes que sucedan.

PARTICIPANTES INTERNACIONALES:

AGENTE DE DEPOSITO Y CUSTODIO: BANCO DE COSTA RICA.

Direccién: Centro de Negocios La Uruca, 100 m Qeste de Burger King de La Uruca contiguo a la
agencia de autos Kia-Mazda, San José, Costa Rica.

Teléfono: (506) 2284-6600

Sitio web: www .bancobcr.com

PARTICIPANTES NACIONALES:
AGENTE DE PAGO LOCAL: Central de Depésito de Valores, S.A. de C.V.

AGENTE DE DEPOSITO Y CUSTODIA LOCAL: Central de Depésito de Valores, S.A. de C.V.
Direccidn: Urbanizacion Jardines de La Hacienda, Boulevard Merliot y Avenida Las Carretas,
Antiguo Cuscatlan, La Libertad

Teléfono: 2212-6400

www.cedeval.com.sv

CASA DE CORREDORES DE BOLSA LOCAL: Servicios Generales Bursatiles, S.A. de C.V.
Direccion: Edificio Sogesa, 57 Ave. Nie, No. 130, San Salvador.

Teléfono: 2121-1800

Contacto: Ligia Iraheta de Duarte

Correo electrénico: ligiaduarte@sgbsal.com

Agente de Pago y Custodia: Central de Depdsito de Valores, S.A. de C.V.

La sociedad BCR Sociedad de Fondos de Inversion, S.A., Sociedad Administradora de Fondos de
Inversién, ni ninguna sociedad vinculada a Banco de Costa Rica, responderan con su patrimonio
por las obligaciones contraidas por el Fondo de inversion Inmobiliario No del Comercio y la
Industria (FCI) No Diversificado. Unicamente responderan con su patrimonio en los casos
expresamente establecidos en las leyes aplicables.

AUTORIZACIONES:
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Autorizacién de inscripcién en Bolsa de Valores de El Salvador
Autorizacién emitida en sesién JD- 18/2013, celebrada el 22 de octubre de 2013.

Autorizacidn de registro en el Registro Pablico Burséatil
Autorizacion en sesidn CD-04/2014, celebrada el 29 de enero de 2014,

RAZONES LITERALES

1. Los valores objeto de esta oferta se encuentran asentados en el Registro Publico Bursatil
de la Superintendencia del Sistema Financiero. Su registro no implica certificacion sobre la
calidad del valor o la solvencia del emisor.

2. Lainscripcidn de la emisién en la bolsa no implica certificacion sobre la calidad del valor o
la solvencia del emisor.

3. La informacién y material contenido en este suplemento se ofrecen Unicamente con el
propésito de brindar informacién y no debera considerarse como una oferta para comprar,
vender o suscribir valores u otros instrumentos financieros.

4. Ninguna informacién en este suplemento se considerara como asesorfa en materia de
inversiones, legal, contable o tributaria.

5. Cabe la posibilidad de que las inversiones y servicios a los que se hace referencia en este
suplemento no sean apropiades para usted y le recomendamos consultar con su asesor
financiero si tuviera alguna duda acerca de ellas.

6. Es responsabilidad del inversionista la lectura de este suplemento de informacion, del
prospecto y toda la informacion disponible sobre estos valores.

7. Es responsabilidad de la Casa de Corredores de Bolsa local, disponer del resumen de
informacién que contiene este suplemento informativo y el prospecto de emisién.

8. La Bolsa de Valores de El Salvador no se responsabiliza por la precisién o exhaustividad
de este suplemento. Asi mismo, no se asume responsabilidad por el uso de la informacién
contenida en este suplemento.

9. La Bolsa de Valores de El Salvador no asegura que los valores a los gue se refiere este
suplemento son apropiados para algun inversionista en particular.

Anexos:

-Prospecto

-Informe de clasificacién de riesgo de BCR FONDO DE INVERSION INMOBILIARIO DEL
COMERCIO Y LA INDUSTRIA (FCI} NO DIVERSIFICADO

-Estados financieros del fondo al 31 de diciembre de 2012
-Estados financieros del fondo al 30 de junio de 2013

-Estados financieros de BCR Sociedad Administradora de Fondos de Inversién, al 31 de diciembre
de 2012,

-Estados financieros de BCR Sociedad Administradora de Fondos de Inversién, al 30 de junio de
2013.

-Informe de modificacion al prospecto
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